
Open Space Advisory Committee 
Meeting Minutes 

Tuesday June 28, 2016 
 
Called to order 7:05 pm  David Brown 
 
Attending committee members: David Brown, Ben James, Bill Dietrich 
Absent committee members: Kate Weidner, Don Cook 
 
Organization nominations:  
D. Brown nominates B. Dietrich  Secretary, B. James Second.  Unanimous in favor.  D. Brown 
will act as chairman until the next meeting when all committee members are expected to attend 
and vote accordingly. 
 
Committee meeting schedule:  4th Tuesday of each month  5:00 pm  West Vincent Township 
Building  Community Room 
 
Committee procedures:  Draft agenda by secretary sent to committee members and Tammy 
Swavely by Thursday the week prior to the meeting for website public announcement. 
 
Attendees of note  Zoe Perkins  West Vincent Land Trust, Pamela Brown  French and 
Pickering Creek Conservation Trust, Sara Schick  Planning Commission, Harriet Stone  
Environmental Advisory Committee.  Robert Casciato  Township Resident, 16 Years LLC. 
 
Discussion regarding 2011 TDR Sale Candidate list provided  Important to update list of 
candidates based on Property Evaluation Worksheet.  Properties may have gone through 
ownership changes, incomplete information, and criteria may have changed based on acreage 
etc…  Audience members and committee to update list as a starting point for discussion at next 
meeting.  B. James and S. Schick discussed visiting sites of potential and past preserved 
properties to review past accomplishments and future opportunities. 
 
R. Casciato presents history regarding the partnership, 16 Years LLC.  
Summary provided by Pam Brown. 
 
In late 1999early 2000, the Wilson/Detra farm, 100 acres (50 on either side of St. Matthews 
Road) adjacent to Bryncoed and the Casciatos' French Creek Farm, was under agreement with 
Cutler for a 34 house subdivision. 



Over the next several years, the property reverted to the family, then was under agreement with 
John Bachish for another dense development.  Numerous attempts were made by the Casciatos to 
purchase the 50 acres next to their farm. All failed.  The property had been a high priority for the 
township for protection and conversations to that effect were held with Bob Casciato should he 
be successful in acquiring the land. 
 
After 16 years, hence the name of the LLC, an opportunity to purchase the entirety of the farm 
was presented. Neighbors Blacks, Taylors and Casciatos formed Sixteen Years LLC and took 
possession of the land in early 2016. French and Pickering Creeks Conservation Trust was 
contacted to be the crafter and holder of a conservation easement for a 4lot subdivision which 
would eliminate all but 4 of the 34 housing rights. 
 
The partners are interested in selling the easement and the WVT OSAC was asked to convene to 
consider a request that a recommendation be made to the Board of Supervisors that they consider 
utilizing Open Space dedicated funds to participate in the purchase of the easement value as 
determined by an appraisal. FPCCT will submit grants to the County, state and possibly to 
private foundations to fund the majority of the easement acquisition. 
A quorum voted to approve the motion. 
 
Zoe Perkins, Chair of WVLT, noted that the township donation to the trust is designated to offset 
transactions costs and could be used for this project. 
 
Motion by D. Brown 
Open Space Advisory committee recommend that the WVT BOS participate in discussions 
related to the purchase of an easement on the property owned by 16 Years, LLC.  Discussion  B. 
James important that the township be an integral member in discussion.  P. Brown will come 
back with appraisals and start discussion regarding township involvement.   
Unanimous in favor of motion 
 
Discussion regarding the reestablishment of the committee: 
Public advertisement on township website important  request to update information regarding 
members, meetings times and location. 
Township engineer could be an integral part of locating potential properties using GIS with 
parameters of acreage, environmental importance etc.. must be done by formal request from 
committee to BOS and Township Manager.   
Existing list of preserved properties requested to help establish precedent and serve as guideline 
and inspiration moving forward.   
 
Meeting adjourned 


